PRIMARIA ORASULUI VIDELE
145300-ORAS VIDELE, STR.REPUBLICIL, NR.2, JUD.TELEORMAN
TEL : 0247/453 017; TEL/FAX : 0247/453015
E-mail:

Nr /50;6’ 1 5 NI RAozi
REFERAT DE APROBARE

privind: insugirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii pe o perioadi de 15 ani,
aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publicd organizata in vederea inchirierii
luciului de apa in suprafata de 40.016 mp, (HB 573). ce apartine domeniului public al oragului
Videle si aprobarca componentei comisiei de evaluare.

In orasul Videle, existd un luciu de apa (“balta” HB 573) in suprafata de 40.016 mp
mp.. ce apartine domeniului public al orasului Videle
Avand in vedere faptul ¢ in prezent aceasta nu face obiectul nici unui contract de
concesiune/inchiriere, din  ratiuni de utilizare eficientd a tuturor bunurilor ce apartin
domeniului public sau privat al orasului Videle. este nccesara si oportuna inchirierea acestuia
in vederea desfasurdrii de ACTIVITATI PISCICOLE SI DE AGREMENT
inchirierea bunurilor proprietate a U.A.T Videle sc aproba de catre Consiliul Local al
orasului Videle, conform art. nr. 333, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 si se
face pe bazi de licitatie public, potrivit aceluiasi articol, alin. (5).

Fata de considerentele de mai sus, in conformitate cu prevederiie art.129, alin. (2), lit.c)
din Ordonanta de Urgentd nr.57/03.07.2019, propun: insusirea raportului de evaluare,
aprobarea inchirierii pe o perioadd de |5 ani. aprobarea Documentatici de atribuire pentru
licitagia publicd organizatad in vederea inchirierii luciului de apa in suprafaid de 40.016 mp,
(HB 573), ce apartine domeniului public al orasului Videle si aprobarea componentei comisiei
de evaluare.

PRIMAR,
GOGAN CORNEL



ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE
PROIECT DE HOTARARE
privind: insugirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii pc o perioadi de 15 ani,
aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publica organizati in vederea inchirierii
luciului de apa in suprafata de 40.016 mp, (HB 573), ce apartine domeniului public al orasului
Videle si aprobarea componentei comisiei de evaluare.

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
INTRUNIT IN SEDINTA ORDINARA

Avand n vedere:

-Referatul de aprobare nr. / .2025 a Primarului orasului Videle;

-Raportul de specialitate nr. ! 2025 al Serviciului Arhitectului-Sef. din
cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle:

-HGR 1358/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Teleorman., precum  si
al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Teleorman:

Art. 333, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019;

Art. 333, alin. (5) din Ordonanta de Urgenti nr. 57/03.07.2019:

-Prevederile art. 129. alin. (2), lit. ¢) din Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019;

- In temeiul art. 137 alin. (1) s art.196, alin (1). lit b) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/03.07.2019,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd insusirea raportului de evaluare, intocmit de SC ABSOLUT QUALITY
SRL , pentru luciului de apa in suprafatd de 40.016 mp, (HB 573). ce apartine domeniului
public al orasului Videle, rezultand o valuarea a chiriei de 601lei/luna, Anexa | la prezenta
hotarare.

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica pe o perioada de 15 ani a luciului de apa
in suprafata de 40.016 mp, (HB 573). ce aparfine domeniului public al orasului Videle, cu
pretul minim de pornire a licitatiei de 601 lei/luna;

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire pentru licitatia publica organizati in vederea
inchirierii pentru luciului de apa in suprafaia 40.016 mp, (B 573). ce apartinc domeniului
public al orasului Videle, pentru desfasurarea de activitati piscicole si de agreement, Anexa 2 la
prezneta hotarare;

Art.4. Se aproba draftul de contract. Anexa 3

ART.5. Se aprobd desemnarca reprezentantilor consiliului local in comisia de cvaluare
constituitd in vederea atribuirii contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.2.. dupa
cum urmeaza:



ART.6. Se aproba desemnarea membrilor supleanti in comisia de evaluare constituita in
vederca atribuirii contractului de inchiriere a imobilului mentionat la art.2., dupa cum urmeazi:

ART.7. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se insarcineazi
Compartimentul A.D.P.P. din cadrul Serviciului Arhitectului-Sef si Serviciul Financiar-
Contabilitate din cadrul Aparatului de Specialitate al Primarului orasului Videle;

ART. 8. Prin grija secretarului orasului Videle, prezenta hotirare va fi comunicata
Institutiei Prefectului Judefului Teleorman pentru verificarea legalitatii, precum si oricarei
persoane sau institugii interesate.

INITIATOR PROIECT,
PRIMAR
GOGAN CORNEL

AVIZAT PENTRU LEGALITATATE
SECRETAR GENERAL,
IVAN CORINA NICOLETA
VIDELE
DATA:



CONTRACT DE LOCATIUNE

B Pirtile contractante:

I. ORASUL VIDELE, persoani juridica de drept public, cu sediul in orasul Videle, str. Republicii, nr. 2.
Jud. Teleorman, cod fiscal 6853155, reprezentat prin GOGAN CORNEL- PRIMARLL ORASULUI VIDELE, in
calitate de PROPIETAR,
§i
2. iieeeennsy, in calitate de CHIRIAS.
in baza acordului ambelor parti s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
Art. 1. Obiectul contractului de locatiune este luciul de apd in suprafatad de 40.016 mp. (HB 573), ce apartine
domeniului public al orasului Videle, atribuit in baza Raportului procedurii de licitatie .............. . pentru desfasurarea
de

Activititi Piscicole si de Agrement
Art. 2. Predarea-primirea obiectului contractului de inchiriere se va efectua pe baza de proces-verbal in
prezenta chiriasului de reprezentantul Primariei orasului Videle care va constitui anexa la prezentul contract de
inchiriere.
Ant. 3.- (1) Termenul inchirierii este de 15 ani cu incepere de la data de .......... pani la data de ......
(2) inainte de expirarca perioadei de inchiriere in baza solicitarii chiriagului (locatorului) si numai daci acesta
si-a indeplinit |a termen toate obligatiile contractuale poate fi prelungit contractul de locatiune.
Art. 4. Pretul inchirierii este de ..........lei pe luni .
Art. 5. - (1) Cuantumul locatiunii va fi indexat anual cu rata inflagiei (comunicatd de Institutul National de
Statisticd) aplicata la pretul calculat in anul precedent.
(2) o datd la 3 ani pretul chiriei va fi actualizat conform raportului de evaluare intocmit de evaluator
autorizat,
(3) Plata chiriei se face péani la data de 15 a lunii urmitoare pentru luna precedenta.
(4) Pentru intarzieri la plata ratelor lunare se percep penalitdti de intdrziere de 0,02% pentru fiecare zi de
intarziere.
(5) Daca plata ratelor lunare nu se efectueaza pe o perioadd de 2(doua) luni consccutiv sau 3(trei) luni
intr-un an, proprietarul isi rezerva dreptul de a rezilia contractul.
(6) Este interzisa utilizarea imobilului, dupa rezilierea (anularea) contractului de inchiriere si atrage toate
consecingele prevazute de lege.
Art. 6. Plata locatiunii se face direct la casicria Primariei orasului Videle numerar.
Art. 7. Proprietarul se obligi:
a)sd predea imobilul inchiriat;
b)sa garanteze chiriasului folosinta netulburati pe durata contractului,
Art. 8. Chiriasul se obliga:
a) si inceapd decolmatarea si amenajarea biltii pentru practicarea pescuitului sportiv si amenajarea terenului
aferent pentru petrecerea timpului liber in cel mult 1 an de zile de la semnarea contractului.
a)sd exccute la timp si in bune conditii lucrdrile de intretinere si reparatii curente ce se cuvin pentru
imobilul inchiriat;
b)sd plateasca in termen chiria stabilita:
¢)sd respecte obiectul de activitate pentru care s-a inchiriat imobilul si destinatia imobilului:
d)sé respecte dispozitiile Ordonantei nr. 21/2002 privind ordinea si curafenia in imobilului inchiriat:
e)sa nu aduca modificiri imobilului inchiriat fira avizele §i autorizatiile previzute de lege;
f) s& exploateze bunul inchiriat in mod direct si exclusiv asigurindu-se exploatarca in regim de
continuitate i permanenta;
g) sd nu subinchirieze/concesioncze sau sa cesioneze bunul imobil inchiriat;
h)la expirarea contractului si restituic bunul inchiriat. in deplina proprietate, liber de orice sarcina, inclusiv
investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat, in caz contrar urmand si suporte contravaloarea
daunelor produsc;




i)sd asigure toate masurile privind respectarea tuturor normelor prevazute de legislatia in vigoare privind:
prevenirea si stingerea incendiilor, igiena sanitar-veterinari, protectia muncii, protectia mediului, regimul
deseurilor;
J) s& solicite aprobarea de citre Consiliului Local Videle a planului de afaceri referitor la amenajarca baltii
in vederea practicarea pescuitului sportiv;
k) sa organizeze un, eveniment anual destinat copiilor.
Art. 9. La expirarea contractului de locatiune precum si in cazul denuntarii anticipate a accstuia, lucririle
de investitii rdman in proprietatea Orasului Videle firi a pretinde despigubiri.
Art.10. Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obli gatiilor contractuale, pariile
datorcaza despagubiri.
Art. 11. Litigiile de orice fel ce decurg din exccutarea necorespunzétoare a obligatiilor contractuale sunt
de competenta organelor in drept.
Art. 12. La data expirarii contractului, proprietarul isi rezervi dreptul de a nu mai prelungi valabilitatea
acestuia.
Art. 13. Contractul de locatiune poate fi reziliat unilateral de catre proprietar in urmatoarcle situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei imobilului;

¢) nerespectarea clauzelor contractuale de citre locator;

d) neplata chiriei doua luni consecutive sau trei luni intr-un an:

Art. 14. Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de citre chirias.
Art. 15. ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a locatiunii, daci nu se soliciti de catre locatar prelungirea contractului, acesta are
obligaia s predea imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere liber asa cum a fost preluat prin procesul
verbal de predare-primire incheiat cu locatorul.

b) in cazul necliberarii imobilului, se imputerniceste locatorul si il elibereze in numele si pe cheltuiala
locatarului, sume care sc vor recupera de la acesta.

Art. 16. Prezentul contract s-a incheiat in doui exemplare, cate unul pentru ficcare parte contractant,
avand acccasi putere juridica si nu poate fi modificat decat prin act aditional incheiat in forma autentica.

Locator , Locatar
Orasul Videle



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
I. CAIET DE SARCINI

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Denumirea si descrierea obiectului inchirierii: Obiectul prezentei licitatii il constituie inchirierea
luciului de apa in suprafata de 40.016 mp, (HB 573), ce apartinc domeniului public al orasului Videle.

1.2. Destinagia obiectului inchirierii: Pescuit i agrement;

1.3. Obiectivele de ordin economic, financiar, social $i de mediu urmdrite de catre proprietar:

-incurajarea i sprijinirea initiativei private;

-valorificarca tuturor oportunitatilor in scopul realizarii de venituri la bugetul Consiliului Local;

-punerea in valoare a unor imobile in prezent neutilizate, care se pot degrada in timp:

-atragerea la bugetul Primdriei orasului Videle de fonduri suplimentare rezultate in urma administririi

optime de specialitate conform chiriei prevazute in contractul de inchiriere;

-crearca unor locuri noi de munca;

2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1.  Responsabilitatile privind protectia mediului si responsabilitatile privind aplicarea si respectarea
prevederilor legale pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor revin in totalitate chiriasului;
2.2, Bunul inchiriat va fi exploatat in mod direct si exclusiv de chiriag asigurandu-se exploatarea in

regim de continuitate si permanenta:

2.3.  Chiriagul este obligat s respecte destinajia imobilului si sd nu aducd acestuia modificari
constructive fara acordul proprictarului si fard avizele si autorizatiile prevazute de lege.

2.4.  Chiriasul nu poate subinchiria/concesiona pe durata inchirierii, imobilul care face obiectul

inchirierii;

2.5, Durata inchirierii este de 15 ani;

2.6. Pretul minim de pornire este de.............. lei/luna;

2.7.  Chiria obtinutd prin Inchiriere se constituic venit la bugetul local si va fi achitata lunar la

Biroul I.T.L. din cadrul Primarici orasului Videle.
2.8.  Garangia de participare estc obligatorie si reprezintd contravaloarea a doud chirii,
respectiVes s lei si va fi achitata numerar la casieria Primdriei orasului Videle.
2.9. Pana la incheierea contractului. ofertantul castigitor, va suplimenta garantia de participare pana
la echivalentul a doud chirii ofertate.
2.10. Garantia constituie obligatie de platd anticipatd a chirie de citre chirias (pentru ofertantul
castigator) iar pentru ofertantii necastigatori aceasta suma se restituie.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE
3.1.  Documentele de calificare ce trebuie prezentate de fiecare ofertant persoana fizicd/juridica
pentru a fi admis la licitatie:

a) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plati catre bugetul de stat:

b) certificat fiscal privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul local:

¢) declarajie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosri. stersdturi sau modificari
(Formular 1);

d) o fisd cu informatii privind ofertantul (Formularul 2) (persoanc juridice

d) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire (chitanta de plata);

¢) acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare (chitania de plata);

f) declaratie pe proprie raspundere referitoare la faptul ¢ in ultimii trei ani nu a fost desemnat
castigator al unei licitatii publice privind bunurile statului sau ale unitagilor administrativ teritoriale si
a nu a ncheiat contractul ori nu a platit pretul din culpi proprie (Formular 4).

) copie dupd B.I./C.1/C.1.P./Pasaport, Certificat de inregistrare fiscala (persoane juridice)



h) declaratie pe proprie rdspundere (formularul 5), referitoarec la faptul ca in ultimii trei ani nu
a fost desemnat cstigator al unei licitatii publice privind bunurile statului sau ale unitagilor
administrativ teritoriale §i nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul din culpa proprie

4. CARACTERISTICILE INVESTITIEI
4.1. Decolmatarea si amcnajarea baltii pentru practicarea pescuitului sportiv §i amenajarea terenului
aferent pentru petrecerea timpului liber se va realiza in baza unui plan de afaceri ce va fi supus aprobarii
Consiliului Local Videle, inainte de demararea lucrarilor.
4.2. Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului.
4.3. Durata de incepere a lucrdrilor va fi de cel mult | an de la semnarea contractului de inchiriere.
4.4. Contractul de inchiriere are ca obiect utilizarea bunului inchiriat exclusiv pentru pescuit sportiv i
petrecerea timpului liber.
4.5. Planul de afaceri trebuie sa con{ina anual, cel putin, organizarea unui eveniment pentru copii.
4.6. Proprietarul recunoaste dreptul exclusiv al chiriasului de a realiza direct sau indirect orice investitie
Cu scop economic si/sau turistic pe imobilul, obiect al inchirierii, cu avizele si autorizatiile prevazute de
lege chiriasul avand dreptul sa incheie orice tip de contract in acest sens. drepturile chiriasului
limitandu-se exclusiv la activitatea de pescuit sportiv pe suprafata inchiriata si petreccrea timpului liber.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI
Contractul de inchiriere poate fi reziliat unilateral de cdtre proprietar in urmatoarele situatii:

a) interesele publice o cer;

b) schimbarea destinatiei imobilului:

c) nerespectarea clauzelor contractuale de citre chirias;

d) neplata chiriet doud luni consecutive sau trei luni intr-un an:
Prevederile prezentului contract sunt imperative si nu pot fi atacate sau interpretate de cdtre chirias.
ALTE CLAUZE:

a) la termenul de incetare a inchirierii, daca nu se solicitd de citre chiriag prelungirea contractului,
accesta are obligatia sd predea imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere liber asa cum a fost
preluat prin procesul verbal de predare-primire incheiat cu proprietarul.

b) in cazul neeliberarii imobilului se imputerniceste proprietarul sa il elibereze in numele si pe
cheltuiala chiriagului, sume care se vor recupera de la acesta.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR,
GOGAN CORNEL



I1. FISA DE DATE

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL: Orasul Videle,
reprezentat prin  Primar-Gogan Cornel, cod fiscal 6853155, telefon 0247453017, fax
0247453015, e-mail: primariavidele@yahoo. com

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTEI

2.1. In cazul procedurii de licitatie, autoritatea contractanti are obligatia sa publice
anuntul de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a, intr-un cotidian de
circulatic nationald si intr-unul de circulatic locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii
ori canale publice de comunicatii electronice.

2.2. Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redactcaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei orasului Videle. in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor,
in registrul de corespondenta, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obicctul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina documentele de calificare mentionate in caietul de sarcini la
punctul 3.1.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (formularul 3), se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un exemplar original semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada
de valabilitate respectiv 60 zile calendaristice.

(9) Persoana intcresatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autorititii contractante decat cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuic sd rdména confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd  de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarca de citre to{i membrii
comisiei de evaluare §i de citre ofertanti a Procesului-Verbal Etapa | intocmit in urma analizirii
ofertelor pe baza criteriilor dc valabilitate.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caictul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de cvaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acestcia intocmeste un Proces-Verbal Etapa Il in care mentioneaza



ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitagie. Procesul-verbal Etapa 1 se scmneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza Procesului-Verbal Etapa 11, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un Raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligata sd anuleze procedura si sa organizeze
0 noua licitatic.

(19) La nivelul Orasului Videle se organizeaza o comisie de evaluare a ofertelor,
componenta acesteia fiind stabilita HCL.

2.3. Reguli privind participantii la licitatia publica:
(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicad/ juridica. romana sau strdina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire:
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare
(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatic publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

2.4. Criterii de atribuire a contractului de inchiriere:

2.4. (1) Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere: pentru luciului de apa in
suprafata dc 40.016 mp, (HB 573), este:

a) cel mai mare pret ofertat;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat;

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie
proportionald cu importanta accstuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului cumpirat. Ponderea fiecédruia dintre
criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa depaseasca
100% si se stabileste astfel:

a) cel mai mare pret ofertat- 40%;

Pentru cel mai mare pret ofertat se acordd punctajul maxim alocat factorului de
evaluare respectiv-40 pct, iar pentru alte valori (mai mici) punctajul se acorda astfel: -
Punctaj =( pret ofertat / cea mai mare pret ofertat in licitatie) x punctaj maxim alocat
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantilor- 30%




1) cel mai mare nivel al cash-flow-ului — minim valoarea chiriei calculati pe 2 ani de
zile (adeverinte de venit / declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati
bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de
resursele declarate, pentru incheierea contractului de inchiriere, respectiv chiria
calculata pe 2 ani de zile- 30 puncte
2) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — minim valoarea chiriei calculata pe 1
an de zile - (adeverinte de venit / declaratii pe propria raspunderc/document emis de
unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune
de resursele declarate, pentru incheierea contractului de inchiriere, respectiv chiria
claculata pe 1 an de zile—- 15 puncte;
3) cel mai mare nivel al cash-flow-ului -sub valoarea calculata calculata pe 1 an de zile
(adeverinte de venit / declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati bancare
din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele
declarate, pentru incheierca contractului de inchiriere, respectiv chiria claculata pe 1 an
de zile— 0 puncte.
¢) protectia mediului inconjurdator - Protectia mediului inconjurator- 15 puncte.
Declaratie pe propria raspundere privind respectarea legislatiei privind protectia
mediului inconjuritor si a obligatiile din domeniile mediului pe toati durata de inchriere
a imobilului);
d) conditii specifice de natura bunului inchiriat- ponderea acestui criteriu este de 15%
1) Valoarea investitiei- 15 puncte. Pentru cea mai mare valoare a investitiei se acorda
punctajul maxim alocat factorului de evaluare respectiv, iar pentru alte valori (mai mici)
punctajul se acorda astfel: - Punctaj =( valoarea investitiei / cea mai mare valoare a
investitiei oferitd in licitatie) x punctaj maxim alocat.;
(3) Autoritatea contractantd trcbuie si tind seama de toate criteriile previzute in
documentatia de atribuire, potrivit ponderilor previazute la alin. (2).

* Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma
aplicarii criterilor de atribuire. La punctaj cgal va fi declarat castigitor, ofertantul cu
oferta financiard cea mai mare. In situatia in care oferta financiarid este egala,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pe criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.

2.5. Determinarea ofertei castigatoare:

(1) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului
de atribuire mentionat mai sus.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completari alc documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de
catrc autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propuncrii comisiei de cvaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractantc in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completarile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.



(6) Plicurile sigilate se predau comisici de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.
prevazutd in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor cxterioare in sedintd publica. comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respectd conditiile de valabilitate mentionate in caictul de sarcini la punctul 3.1.

(8)  Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupi
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte si intruneasca conditiile dc valabilitate
mentionate in caietul de sarcini la punctul 3.1. In caz contrar, sc organizeaza o noua licitatie cu
respectarea procedurii.

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior. secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul-Verbal Etapa | in care se va preciza rezultatul analizei.

(10 ) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea Procesului-Verbal
Etapa | de cdtre toti membrii comisici de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt consideratc oferte valabile ofertele care prezintd in plicul exterior documentele
de calificare obligatorii mentionate in Caietul de Sarcini la punctul 3.1.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriului de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un Proces-Verbal Etapa 1l in care mentioncazi
ofertele valabile. ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitaie. Procesul-verbal Etapa 11 se semneaza de citre toti
membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza Procesului-Verbal Etapa 11, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucratoare, un Raport pe care il transmite autorititii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare,
autoritatca contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire. ofertantii ale caror oferte
au fost excluse. indicand motivele excluderii.

(15) Raportul comisiei de evaluare se depunc la dosarul licitatici.

(16) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea Raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului. In cadrul comunicarii autoritatea contractanta informeaza
ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate si informeazi ofertantii care au
fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce au stat la
baza deciziei respective.

(17) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anulcazi procedura de licitatic.

(18) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie si se va relua publicarea anuntului.

(19) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in aceleasi conditii ca si prima licitatie.

(20) In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a a fost
depusd cel putin o ofertd valabila

3. INSTRUCTIUNI ~ PRIVIND  ORGANIZAREA  SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE INCHIRIERE

3.1. Procedura de inchiriere: licitatie publica

3.2. Anuntul publicitar a fost publicat in ziarul local .......... . cotidianul national ........, Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a-Vl-a ............ precum si pe site-ul institutiei:
www.primariavidele.ro

3.3. Adresa de unde se ridicd documentatia de atribuire: oragul Videle, str. Republicii,
nr.2. compartiment A.D.P.P.




3.4. Costul documentatiei de atribuire: 150,00 lei, suma ce va fi achitati numerar la
casicria Primariei;

3.5. Data limitd pana cand se poate obtine documentatia de atribuire: ....... ,0ra ounnnn. -
3.6.Adresa unde se¢ depun ofertele: orasul Videle, str. Republicii, nr.2;

3.7. Termenul limitd de depunere a ofertelor: .......... (o] B

3.8. Pretul minim de pornire al licitatiei este de ..... — lei/luna:

3.9.Data deschiderii ofertelor:............ SOy L. :

3.10. Garantia de participare la licitatie ............ lei, reprezinta contravaloarea a doua

chirii, suma cc va fi achitatd numerar la casieria Primariei, suma constituie obligatic de plata
anticipatd (chirie) pentru ofertantul castigdtor iar pentru ofertantii necastigitori aceastd suma se
restituie in termen de 15 zile de la comunicarea privind atribuirea contractului.

Garangia de participare la licitatie va fi retinutd de catre organizatorul licitatiei in
urmatoarele situatii:

-daca un ofertant isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia inainte de
incheierea Raportului procedurii de licitatic de citre comisia de evaluare

~daca ofertantul declarat céstigator refuza semnarea contractului de inchiriere in perioada
de valabilitate a ofertei.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor aparute n legaturd cu atribuirea, incheicrea, executarea, modificarea
§i incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri sc realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.
Actiunea in justitic se introduce la sectia de contencios administrativ a Tribunalului
Teleorman.
Impotriva hotararii tribunalului sc poate declara recurs la seciia de contencios
administrativ a Curtii de Apel Bucuresti.

5. INCHEIEREA CONTRACTULUI

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta bunului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de
zile de la data constituirii garantiei.

PROPRIETAR,
ORASUL VIDELE
Reprezentat prin
PRIMAR
GOGAN CORNEL



III. FORMULARE

Formularul |

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru inchirierca luciului de apa in suprafatd de 40.016 mp. (HB 573), ce apartine
domeniului public al oragului Videle
Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi, -
(denumirea ofertantului)

Ne manifestdm intentia fermd de participare la licitagia publica deschisa organizatd in
data de ~ ,ora , in vederea inchirierii luciului de apa in suprafata de 40.016 mp,
(HB 573).), ce apartine domeniului public al orasului Videle .

Am luat cunostintd despre conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incheierea
sau incetarca contractului de locatiune, conditiile respingerii ofertei si despre conditiile de
pierdere a garantiei de participare prevazute in documentatia dc atribuire si caietul de sarcini si
ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la datade

Data
Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formularul 2

OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

|. Denumirea/numele:
. Codul fiscal:
. Adresa sediului central:
. Telefon:
Fax:
E-mail:
. Certificatul de inrcgistrare - -
(numarul, data si locul de inmatriculare/inregistrare)
6. Obicctul de activitate, pe domenii: - -
(in conformitate cu prevederile din statutul

Lo N

wn

propriu)
7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul: -
(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra dc afaceri pe ultimii 3 ani:

'CIFRA DE AFACERI ANUALA

Biw|rof—|

Nr. Anul Cifra de afaceri anuali la 31 Cifra de afaceri anuala la 31
Crt. decembrie decembrie
(mii lei) I8 (mii euro)
" Media
anuala -
Ofertant,

(semnaturd autorizala)



Formularul 3

OFERTA

Pentru inchirierea luciului de apa in suprafata de 40.016 mp, (HB 573),, ce apartine domeniului
public al orasului Videle.

Prefal MehiriSil it oo lei/luna.

Declar ca am luat act ca in cazul nerespectdrii pretului oferit al inchirierii, sunt de acord cu
anularea inchirierii, urmand sd suport consecintele ce derivd din accasta in conditiile
contractului de inchiriere.

Valabilitatea ofertei financiare initiale dar si a ofertei din sedinta publica este de 60 zile.

OFERTANT
Semnatura



Formularul 4

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE JURIDICE
Subscrisa S , reprzentantd  prin - ~,in
calitate de administrator, cu sediul social in - Lstr. S
nr. , bl. y BC. 5 B , ap. , jud. _ _, declar pe propria

raspundere cd, in ultimii trei ani nu am fost declarata castigatorare la o licitagie publica
anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ teritoriale si deasemenea nu
am incheiat contractul ori nu am platit pretul din culpi proprie.

Data: Semnaitura:




Formularul 5

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

PERSOANE FIZICE
Subsemnatul S , »cudomiciliul in - -
_ , nr. . bl. 38, , et. , ap. . jud. S |
seria......., ) S 0, ) AN ——— .declar pe propria raspundere ca, in ultimi

trei ani nu am fost declarata castigatorare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statu

lui sau ale unitatilor administrativ teritoriale si deasemenea nu am incheiat contractul ori nu am
platit pretul din culpa proprie.

Data: Semnatura:



Formularul 6

OFERTANTUL.............
(denumire)

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul/Subscrisa......cccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienennn. 5 reprezentant
Blecivsonnmereraninenivaisisie , declar pe propria rispundere, sub sanctiunea aplicati faptei de
fals in acte publice, ¢i ma angajez si respectlegislatia privind protectia mediului
inconjuritor si obligatiile din domeniile mediului pe toati durata de inchriere a
imobilului);

Data

Ofertant,
(semnitura autorizati)
Nume, semnitura si stampili



Nr. 284/18.07.2025

RAPORT DE EVALUARE

PRIVIND

TERENUL EXTRAVILAN - CATEGORIA DE
FOLOSINTA LACURI SI BALTI NATURALE,
SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 53, PARCELA 573, JUDETUL
TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 40.016 MP/4,0016 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN - DOMENIUL PUBLIC



CUPRINS

DECLARATIA DE CONFORMITATE
SINTEZA EVALUARII

Capitolul 1. « TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1.  Identificarea si competenta evaluatorului
1.2 Identificarea utilizatorilor desemnati
1.3.  Utilizarea desemnata
1.4. ldentificarea proprietatii supuse cvaluarii
1.5.  Tipul valorii
1.6.  Data evaluarii
1.7 Documentarca necesara realizarii evaluarii
1.8 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarca
1.9.  Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative
1.10  Restrictii de utilizarc, diseminare sau publicare
1.11. Conformitatea evaluarii cu standardele
1.12  Forma raportului
1.13  Data raportului
1.14  Alte precizari
1.15  Principiile si calitatea procesului de evaluare
1.16  Factori ESG (mediu, sociali si de guvernanta)
1.17  Controlul calitatii si scepticismul profesional
Capitolul 2. ¢« PREZENTAREA DATELOR
2.1.  Prezentare generala a proprietatii imobiliare
2.2.  Date despre aria de piata

Capitolul 3. o ANALIZA DATELOR

3.1. Piata imobiliara specifica
3.2. Cererea

3.1. Oferta

3.2.  Echilibrul

3.2. Cea mai buna utilizare

Capitolul 4. e APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE
4.1.  Abordarea prin piata

Capitolul 5. e RISCUL EVALUARII

Capitolul 6. * ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE:

- Fisa evaluare teren/grila de calcul
- Documente puse la dispozitie de catre Primiria Orasului Videle, judetul Teleorman




DECLARATIE DE CONFORMITATE

Declaram ci prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordan{a cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a bunurilor 2025 in vigoare la data evaluarii, cu normele §i cu
metodologia de lucru recomandate de ANEVAR, si cu ipotezele semnificative si speciale
semnificative in prezentul raport.

Evaluatorul nu are nicio relatie particulard cu utilizatorul desemnat §i niciun interes actual
sau viitor faja de proprictatca evaluata. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza
pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea utilizatorului sau a altor
persoanc care au interese legate de utilizator, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari.

Evaluator Autorizat,

MITROI AURELIAN DUMITRU

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



SINTEZA EVALUARII

privind
TERENUL EXTRAVILAN - CATEGORIA DE
FOLOSINTA LACURI SI BALTI NATURALE,
SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE,
TARLAUA 53, PARCELA 573, JUDETUL
TELEORMAN:

TOTAL SUPRAFATA: 40.016 MP/4,0016 HA

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA:
ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN - DOMENIUL
PUBLIC

e VALOAREA DE PIATA —4,0016 HA/ 40.016 MP este:

;Nr. Teren extravilan Vocalizare Suprafata de | Suprafata de | Valoarea de | Valoarea de
lcrt.  |categoria de folosinta: taren (mp) teren (ha) piata (lei) piata (euro)

Orasul Videle, 53, Po73, 1 aoois 4,0016 180.425 lei | 35.570 €

¥ hiciu a8 apa judetut Teleorman |
TOTAL [ 40016 40016 |  180.425lel 35.570 €
Tipul proprietatii : proprietate imobiliard — teren extravilan, lacuri si balti naturale-

situat in extravilanul Orasului Videle, judetul Teleorman;
Localizare : aria administrativ-teritoriala a Orasului Videle, judetul Teleorman

Utilizarea desemnata : inchiriere

Dreptul evaluat : intregul drept de proprietate

Tipul valorii : valoarea de piata

Evaluator . MITROI AURELIAN DUMITRU

Beneficiar-destinatar: ORASUL VIDELE, JUDETUL TELEORMAN
Data evaluirii :18.07.2025

Data inspectiei :18.07.2025

Data raportului :18.07.2025

Curs valutar de referinta, valabil la data evaluarii/ 18.07.2025: 1 euro=5,0724 lei



Situatia proprietitii la data evaluarii:

Terenu extravilan categoria de folosintd lacuri si balti naturale, neimprejmuit, cu forma

neregulatd, amplasate in perimetrul administrativ teritorial al Orasului Videle, judetul

Teleorman.

Evaluatorul a procedat la inspectarea directd a terenului care face obiectul prezentului

raport de evaluare imobiliara.

La elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele. normele si recomandarile

Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, in vigoare la data evaluarii.

Valoarea de piatd estimata pentru proprietatea imobiliard este urmatorea:

| |
| |
INr. | Teren extravilan. locallzare Suprafata de | Suprafata de | Valoarea de | Valoarea de ‘
crt. |categoria de folosinta: teren (mp) teren (ha) 1 piata (lei) piata (euro) |
: . Orasul Videle, T53, P573, - B ‘
1 luciu de apa judetul Teleoman 40016 40016 18—0.425 lei _ 35.570 €
TOTAL 40016 | 40016 |  180.425lei | 35.570 €




i | [ Pericada Nalum | Valoare !Vﬂom Sicers
Nr. (Teren extravilan 1 Lol Suprafata de | Suprafata de | Valoarea de Valoamde ‘dc ok [hie'sa an lValomchm Nr.de | s lehi Ao pe chirie pe |
| X L { { 1
e, qbwhhfnlodnh.g teren (mp) | teren fha) ! phhﬂti) piata (euro) | hm') pun(tum] uni }lunn (e lona feuro) I(::;Tlup
T OUVRTRINE | e | e | esml R P . —
1/lucu de 3pa . jucetud Teleor 40016 40016 80.425 lei 38.570€ 25 127k 1423 € 12 6801 lei H9€‘ 0,0'5'ei
TOTAL [ wots T a0t | 1a0asleil  8S50C] C 7l 1ABE ebflei|  119€[ 0015lei




Lnu .

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru utilizarea desemnata si numai pentru
uzul utilizatorului desemnat.

Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului
astfel ca, daca este neccesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.

Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.

Prezenta lucrare are caracter confidential atdt pentru utilizatorul desemnat cit si

pentru evaluator.

Evaluator Autorizat,

MITROI AURELIAN DUMITRU

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
EVALUATORUL AUTORIZAT

Subsemnatul, Mitroi Aurclian Dumitru, declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu
specializarea Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, conform legitimatiei de membru titular
ANEVAR cu nr. 14232 valabild pentru 2025.

In calitate de expert evaluator cc a realizat prezenta lucrare declar ca nu am nicio relatie
particulara cu utilizatorul desemnat si niciun interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata,

Rezultatele prezentei lucrari nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venita din partea utilizatorului desemnat sau a altor persoane care au interesc legate de
utilizator, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

Subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profcsici pentru tipul de evaluare
solicitat de catre utilizatorul desemnat si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile
prezentate in raport, opinia mea fiind obiectiva si impartiala.

lLa elaborarea raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea nici unci terte
persoane.

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L este membru corporativ ANEVAR, inscrisa in Tabloul
membrilor corporativi cu Certificatul nr. 0622 calitate dobanditd in conditiile OG 24/2011. In
calitate de furnizor al serviciilor de evaluare a bunurilor, declaram ca avem dreptul contractarii si

prestarii serviciilor de evaluare a bunurilor, asa dupa cum este reglementat acest aspect in OG
24/2011.

Evaluator Autorizat,

MITROI AURELIAN DUMITRU

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporativ ANEVAR



1.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

Clientul evaluirii: Primaria Orasului Videle, judetul Teleorman
Utilizatori desemnati: Primaria Orasului Videle. judctul Teleorman

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati. specificati mai sus, in
conditiile agreeate prin contractul incheiat cu clientul.

Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA

Evaluarca cste ceruti de catre utilizatorul desemnat in vederea fundamentarii deciziei de
inchiriere.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII
Adresa: ORASUL VIDELE, TARLAUA 53, PARCELA 573, JUDETUL TELEORMAN.
Identificarea subiectului evaluat

A fost efectuatd in baza Anexei nr. 5-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
orasului Videle si a planului de amplasament si delimitare a imobilului.

Obiectul evaluirii il constituic dreptul de proprictate asupra proprietatii imobiliare:
TEREN EXTRAVILAN — CATEGORIA DE FOLOSINTA LACURI SI BALTI
X NATURALE-
SITUAT IN EXTRAVILANUL ORASULUI VIDELE, JUDETUL TELEORMAN

Drept de proprietate

Dreptul asupra proprietitii imobiliare care se evalueaza este un drept (,.deplin™). ce confera
titularului Primaria Orasului Videle dreptul de a poseda. a folosi sau ocupa ori de a dispune de
teren asa cum reiese din ordinul prefectului.

Nu a fost identificat alt drept deplin sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza.
Restrictii asupra dreptului de proprietate supus evaludrii: nu se cunosc.
Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de

proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage
raspunderea.

1.5. TTPUL VALORII

Utilizarca descmnata a evaluarii a determinat tipul adecvat al valorii estimate $i anume
valoarea de piata, definita in SEV 102 ., Tipuri ale valorii”, avand definitia:

L Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(#) la data evaluirii, intre un cumparator hotarat si un vinzator hotarat, intr-o tranzactie
nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecarc in cunostintd de
cauzi, prudent si fara constrangere.

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro.
Curs valutar valabil la data evaluarii 18.07.2025, 1 euro= 5,0724 lei

1.6. DATA EVALUARII



Data evaluarii este 18.07.2025. iar data realizarii inspectiei este 18.07.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII
Etapele evaluarii sunt:

Definirea problemei de evaluare

Stabilirea termenilor de referinta

Culegerea datelor si descrierea proprietatii
Analiza de piata

Aplicarca abordarilor in evaluare

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
Raportarea

Termenii de referinta ai evaludrii (SEV 101) cuprind precizari privind orice limitdri si/sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru utilizarea desemnata dupa cum
urmeaza:

documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face verificari suplimentare asupra
veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora:

amploarea inspectici proprietatii si amplasamentului: au fost culese date despre
caracteristicile fizice ale proprictatii subiect, incluzand amplasamentul, vecinatatile situate la
limitele proprietatii precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate
si realitatea din teren;

responsabilitatca pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete ale constructici revine clientului;

evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data cvaluarii. fara a realiza investigatii
suplimentare:

documentarca necesara privind natura, specificatiile i adecvarea serviciilor de evaluare s-a
facut de catre client impreuna cu evaluatorul:

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului
provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;
identificarea riscurilor de mediu inconjuritor, reale sau potentiale. s-a facut de catre

evaluator pe baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a
clientului; evaluatorul nu a realizat investigatii suplimentare:

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Au fost utilizate informatii:

De la client:

- Anexa nr. S-Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Videle si

planul de amplasament si delimitare a imobilului.

Din surse publice:
- analiza de piata — site-uri imobiliare si publicatii dc spccialitate

1.9. IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SEMNIFICATIVE SPECIALE

Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii §i raportarii evaludrii sunt acele aspecte

care sunt acceptate ca fapte. in mod rezonabil, in contextul evaluarii. fara a {i in mod specific
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documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite. trebuie acceptate pentru
intclcgerea evaluarii sau a altor servicii de evaluare furnizate.

Ipotezele semnificative sunt acele ipoteze care presupun fic date care diferd de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata
intr-o tranzactie, la data evaludrii. Ipotezele semnificative speciale se utilizeaza deseori pentru a
ilustra efectul pe care il are modificarca circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze semnificative si ipoteze semnificative
speciale care sunt rezonabile si relevante, in contextul utilizarii desemnate pentru care a fost
solicitata evaluarea.

Ipoteze semnificative:

- In lipsa tranzactiilor consumate pot fi utilizate si oferte de vanzari/inchirieri in conformitate cu
Standardele de evaluare a bunurilor 2025.

- Activul a fost evaluat pe premiza dreptului integral de proprietate.

- Evaluatorul s-a bazat exclusiv pe documentele mentionate in cadrul raportului si a anexelor la
raport.

- Evaluatorul nu are cunostinta de existenta altor documentele care ar putea afecta material valorile
estimate. In privinta actelor evaluatorul nu poate obtine mai multe decat i se ofera de catre partile
interesate in cadrul procesului de evaluare practic nu poate forta partile sa i se ofere mai multe
documente astfel ca, daca partile evita cu intentie predarea tuturor actelor si informatiilor relevante
cu impact pe valoare exonereaza de drept evaluatorul, care trebuie sa arbitreze independent.

- Valoarea nu este un pret cert obtenabil ci un indicator de valoare de la care se pot lua decizii iar
mentinerea conditiilor valorii de piata poate conduce la atingerea targetu-ului de valoare estimat in
lucrarca de fata. Chiar daca se mentin conditiile valorii de piata finalizarea vanzarii se poate face la
o valoare diferita fiind influentata la momentul respectiv de motivatia vanzarii. clement ce nu poate
fi controlate de evaluator in afara subiectilor activi ai tranzactiei adica vanzatorul si a cumparatorul.

- Raportul de evaluare este confidential, posesia acestuia nu da dreptul utilizarii de catre terte parti
in afara utilizatorului care are dreptul de utilizare in utilizarea desemnata pentru care a fost solicitat.
Utilizarea de catre terte parti fara acordul evaluatorului se pedepseste conform legislatiei romane in
vigoare.

- Valoarea recomandata cste conditionata de ofertele de vanzarc alc unor proprietati similare
preluate din spatiul public disponibil oricarui alt utilizator sau potential utilizator. Practic cererea
este cea care influenteaza atat pretul cat si tranzactiile in sine. In prezent nu se poate spunc ca exista
o cerere activa.

- Analiza de fata estimeaza nivelul tranzactionabil la nivelul pietei. Au fost investigate intentiile de
vanzare de terenuri libere.

- Analiza deciziei in vanzare — cumparare tine cont de elemente obiective comparative cu cele de pe
piata rezultand o valoare de tranzactionare bazata pe un rationament logic. Nu s-a tinut cont ca in
luarea unor decizii pe fundament emotional pot genera chiar vanzari la nivele peste pretul pietei sau
sub nivelul pietei.

- Nu se asuma nicio responsabilitate privind descrierea situatici juridice sau a consideratiilor
privind dreptul de proprietate; au fost luate ca atare din documentele prezentate. In temeiul
Standardclor de cvaluare a bunurilor 2025. ‘verificarea situatiei juridice nu este de competenta
evaluatorului si nu ii va angaja raspunderea.’

- Negocicrea poate fi mai mare functie de motivatia vanzarii. Pretul de oferta nu este egal cu cel de
tranzactionare decat in cazuri distincte. Sunt exclusc tranzactiile subiective bazate pe motivatii
diferite ale vanzarii si cumpararii.

- In general proprietarii solicita preturi ce depasesc limita fezabilitatii astfel ca o negociere adecvata
poate duce la un nivel acceptabil valoarea de tranzactic a terenului/proprictatii. Motivatia
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cumparatorului se bazeaza pe fezabilitatca investitiei in cazul unui utilizator intermediar dar si a
unui utilizator final, care ar putea plati o suma ce motiveaza dorintele si satisfactiile personale.

- Sursele de informatii au fost considerate credibile reprczentand intentiile de vanzare din zona
studiata pentru a obtine o indicatie reala asupra nivelului pietei: acestea reprezinta cotatia cea mai
probabila solicitata de catre vanzatori, cotatie ce se va supune negocicrii.

- Raportul de evaluare isi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici. raiman nemodificate in raport cu cele existente
la data intocmirii raportului de evaluare.

- Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legala care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de catre
evaluator. In acest sens se precizeaza cd nu au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzacfiona, ¢d nu exista
datorii carc au legiturd cu proprietatea evaluata §i accasta nu este ipotecatd sau inchiriata.

- Proprictatea imobiliard se evalueazi pe baza premizei ¢i aceasta se afld in posesie legald (titlul de
proprietate este valabil) i responsabila.

- Se presupune ¢i proprietatea imobiliara in cauza respectd reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructic si regulamentele sanitare, iar in cazul in carc nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarca de piata va fi afectata.

- Evaluatorul nu are cunostinta asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fard a
se limita doar la acestea. sistemele mecanice si alte sisteme de functionarc, fundatia, etc.), sau
asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate
invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietatii. Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport
detaliat al starii proprietatii. astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului.

- Evaluatorul nu ofera garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla proprictatea si
nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

- Evaluatorul a obtinut informatii. estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare. din
surse pe care evaluatorul le considera a fi credibile §i evaluatorul considera ca acestea sunt
adevarate §i corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informafiilor
furnizate de terte parti.

- Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui
unei terfc persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare a bunurilor
2025 si/sau atunci cand proprictatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

- Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in utilizarea desemnata precizata de citre utilizatorul desemnat.

- Orice valori cstimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimata.

Ipoteze speciale semnificative:
Nu este cazul.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE
Prezentul raport de evaluare este confidential, destinat numai utilizarii desemnate si numai
pentru uzul utilizatorului desemnat.
Raportul de cvaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat. nici inclus intr-un
document destinat publicititii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea

formei si contextului in care urmeaza s apara. Publicarca, partiala sau integrala, precum §i
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utilizarea lui de catre alte persoane decét cele mentionate in raport, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale.

1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE
Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor 2025

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare [VS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (IVS 106)
Standarde pentru active - Bunuri imobile

SEV 230 Drepturi asupra propriettii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utilizari specifice

GEV 520 Evaluarea pentru garantarea imprumutului
Glosar 2025

1.12. FORMA RAPORTULUI

Tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 106.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este intocmit raportul de evaluare este 18.07.2025.

1.14 ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluare este completat cu fotografii ale imobililul, inspectie (vizualizare).

1.15 Principiile §i calitatea procesului de evaluare

Principiile evaluatorului

. Etica (10.01): .Evaluatorul trebuic sa urmcze principiile eticii: integritate,
obiectivitate, impartialitate, confidentialitate, competenta si profesionalism. pentru a furniza
o evaluare nepartinitoare §i pentru a promova si pastra increderea publica.”

. Competentd (10.02): .,La momentul preddrii raportului de evaluare, evaluatorul
trebuie sa detina abilitatile tehnice, cunostintele si experienta necesare pentru a finaliza in
mod adecvat o lucrare de evaluare.”

. Conformitate (10.03): ..Evaluatorul trebuie sd declare in raport cd SEV (IVS) au fost
standardele de evaluare utilizate pentru lucrare si ca evaluarea a fost realizatd in
conformitate cu aceste standarde.”
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. Scepticism profesional (10.04): ,,Evaluatorul trebuie sd aplice un nivel adecvat de
scepticism profesional in fiecare etapa a procesului de evaluare.”

Controlul calitatii procesului

. S-au implementat controale conforme cu paragrafele 20.01-20.05, pentru a asigura
obiectivitate, transparenta, absenta de bias si conformitate cu SEV.

. Complexitatea controalelor a fost adaptata scopului, utilizatorului, tipului de activ si
complexitdtii evaludrii.

. Controlul judecitilor si documentarea acestora asigurd urmaritorii si posibilitatea
unei reevaluari independente.

Utilizarea specialistului extern

. In cazurile tehnice complexe, evaluatorul a apelat la un specialist extern, in
conformitate cu paragrafele 30.01-30.03 SEV 100.

. Competentele i acreditarile specialistului au fost evaluate si documentate.

. Procesul si concluziile specialistului au fost analizate si validate in raport, conform

principiului scepticismului profesional.
L.16. Factori ESG (mediu, sociali si de guvernanti)

La data evaludrii, nu au fost identificate riscuri sau influente semnificative de naturd ESG
care si afecteze valoarea activului.

Activul evaluat nu este supus unor reglementiri sau conditionari de mediu, nu implic relatii
sociale relevante si nu este afectat de structuri de guvernanta institutionala.

Astfel, factorii ESG nu au fost considerati relevanti in determinarea valorii.

1.17. Controlul calitatii si scepticismul profesional
1. Scepticismul profesional

Evaluatorul a aplicat un nivel adecvat de scepticism profesional in fiecare etapi a evaluarii,
conform cerintelor SEV 100 — paragraful 10.04.

Aceasta presupune o atitudine prudentd, vigilentd, de evaluare critici a informatiilor si a
rationamentelor aplicate, fard a presupune automat ca acestca sunt corecte sau complete.
Evaluatorul a urmarit in mod activ identificarea oriciror erori, omisiuni. estimiri nerealiste
sau date neverificabile.

2. Procedura de verificare a calitatii procesului de evaluare

Evaluarca a fost insotita dec o procedurd de verificare a calitatii procesului, denumitd
.proceduri de verificare”, conform SEV 100, sectiunea 20.

Aceasta are rolul de a garanta ci evaluarea este realizatd in mod:

. obiectiv,

s transparent,

. nepartinitor,

. si in conformitate cu cerintele standardelor de evaluare in vigoare (SEV 2025).
Amploarea procedurii de verificare a fost stabilit tindnd cont de:

. utilizarea desemnata a evaludrii,

. utilizatorul desemnat,
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. tipul activului evaluat,

. complexitatea specifica a evaluarii.

Proccdura a inclus:

. analiza rationamentelor profesionale utilizate in evaluare,

. verificarea caracterului rezonabil si lipsit de subiectivism al acestora,

. documentarea deciziilor si ipotezelor-cheie,

. asigurarea posibilitatii ca un alt evaluator sa poata urmari si intelege logica si

eficienta procesului.
Evaluarea periodica a procedurii de verificare a fost, de asemenea. realizata si documentata,
pentru a confirma integritatea si caracterul complet al acesteia la data evaluarii.

2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE

INSPECTIA PROPRIETATII

Proprietatea a fost inspectata de catre evaluator ec. Mitroi Aurelian Dumitru, cvaluator
autorizat EP1, EBM, EI si reprezentant al S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L., in data de
18.07.2025.

Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre utilizatorul desemnat,
responsabilitatea asupra acestora apartinandu-i.

INFORMATII DESPRE AMPLASAMENT SI TEREN
Localizarea amplasamentului:

ORASUL VIDELE, TARLAUA 53, PARCELA 573, JUDETUL TELEORMAN.
Forma : neregulata

Panta: nu

Deschidere: la drum de exploatare

Utilizare actuala: luciu de apa

Utilitati pe teren: nu

Utilitati la limita : energie clectrica

Tip teren Categoria de folosinta: extravilan — luciu de apa

Autorizatii: nu s-au prezentat.

Restrictii legale de utilizare: nu se cunosc, nu s-a prezentat certificat de urbanism desi a fost
solicitat utilizatorului.

Utilitati in zona: energic clectrica
Vecinatati: terenuri agricole si terenuri cu arbusti respectiv locuinte in imediata apropiere.

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Videle este un oras in judetul Teleorman, Muntenia, Romania, format din localitatea component3
Videle (resedinta), si din satul Cosoaia. A fost infiintat in anul 1968 prin alipirea la comuna Videle
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a unor cartiere de case. Desi a trecut prin momente dificile, in momentul de fata inregistreza o
crestere cconomicd majord, in pofida faptului cd o mare parte a locuitorilor lucreaza in orase relativ
apropiate, precum: Bucuresti, Alexandria, Rosiorii de Vede. Videle este compus din orasul Videle
si cartierele aferente lui. Acestea sunt: Cartojanca, Stanceasca . Furculesti, Fotachesti, Tamasesti,
Parisesti si Cosoaia. In acest oras sunt doua scoli - Scoala Gimnaziald nr. 1 Videle si Scoala
Gimnaziali nr. 2 - si un liceu - Liceul Teoretic Videle.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia orasului Videle se ridica la 10.107 locuitori,
in scidere fatd de recensimantul anterior din 2011, cand fuseserd inregistrati 11.508 locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (85.76%), cu o minoritate de romi (3,81%), iar pentru 10,34%
nu se cunoaste apartencnta ctnicd. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt
ortodocsi (87,4%), iar pentru 11.04% nu se cunoaste apartenenta confesionala.

DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE

Ofertele utilizate sunt situate in perimetrul Orasului Videle unde se afld subiectul supus
evaludrii.

PIATA IMOBILIARA SPECIFICA

Piata imobiliard poate fi definitd ca fiind interactiunea dintre vanzatorii si cumparatorii de
proprietati care actioneaza pe diferite motive la diferite tipuri de proprietati. Ca urmare, analiza ei
porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si proprictarilor. Piata imobiliara este influentata de motivatiile.
atitudinile si interactiunile dintre vanzatori si cumparatori.

Piata specifica tipului de proprictate analizata este piata terenurilor libere extravilane din
zona Orasului Videle, judetul Teleorman.

CEREREA

In stagnare. Cerere exista, insa majoritatca clicntilor sunt in asteptarea unui climat mai
stabil.

In Orasul Videle, cele mai multe cereri pentru terenuri vin din partea investitorilor si
persoanelor fizice care desfasoara activitati agricole.

OFERTA

Oferta de terenuri cste variata si se gaseste pentru terenurile extravilanc pe site-uri
specializate precum www.publi.24.ro. www.olx.ro, www.imobiliare.ro, iar pentru terenurile
extravilane numeroase anunturi se gasesc la vizierul primariei sau pe site-ul Directiei Agricole
Teleorman.

ECHILIBRUL

Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru
constant intre cerere si oferta si cu un nivel constant de activitate. In prezent putem afirma ca este
un dezechilibru, oferta fiind mai mare decat cererea.

CEA MAI BUNA UTILIZARE
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In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025, analiza de piata are scopul de
a estima cel mai bun preg pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare. cea mai buna utilizare (CMBU) este
definitd ca : « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic. este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor 2025, standarde ce
incorporcaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) editia 2013. Standardul de Evaluare SEV
100 — Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea
mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta
este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ,
atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarca utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, cc va constitui baza de
pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea
analizei din evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare cste analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;

* utilizarea sa fie fezabila financiar. avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal;

* maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata,
mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si Justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- demolare constructie si vanzare teren liber —nu este cazul
- utilizare luciu de apa — da
- utilizare rezidentiala — inadecvata
- utilizare comerciala: - inadecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructic si vanzare teren liber — nu cste cazul
- utilizare luciu de apa —da
- utilizare rezidentiala — nu
- utilizare comerciala— nu
Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede ceea ce a dus la modificarca cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in
cadrul pietei respective,
Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizarc va fi determinata in situatia
terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utilizarea actuali, luciu de apa.
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APLICAREA
Terenul liber este o proprietate imobiliara cu  caracter specific. iar tehnicile de evaluare

recunoscute de standardele internationale de evaluare sunt:

- metoda comparatiei directe-este metoda cea mai uzuala si se poate utiliza cand exista suficiente
date despre vanzari pe piata specifica

- analiza parcelarii si dezvoltarii — se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea reprezinta
utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare.

- metoda alocarii — se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre valoarca
terenului si cea a proprietatii( cand avem si constructii pe teren)

- metoda extractiei de pe piata — se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul de
vanzare al unor proprictati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor.

- tehnica reziduala — identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si i capitalizeaza cu o
rata adecvata luata din piata.

- capitalizarca dirccta a rentei/arendei funciare (chirie)- se poate aplica doar cand se unosc
rente/chirii de comparatie precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a bunurilor 2025. Avand in vedere elementele caracteristice ale imobilului.
amplasarea acestuia, utilizarea desemnata precum si informatiile disponibile. pentru determinarea
acestei valori a fost aplicata tchnica comparatiei vanzarilor.

Datorita faptului ca nu au fost identificate informatii despre tranzactii recente, au fost utlizate
informatii privind oferte de proprietati similare disponibile pe piata. acestea fiind reale si verificate
de catre evaluator la proprietar sau reprezentantul acestuia.

Analizand informatiile culese din piata, pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 (trei) comparabile selectate din ofertele existente la momentul
analizei, care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat. Astfel in tabelul din
anexa A sc regaseste grila de ajustari a comparabilelor de piata.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe care este cea mai adecvata
metoda atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este 0 metoda globala care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media
sau alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu
proprietati efectuate in zona. Metoda comparatiilor de piata isi arc baza in analiza pictei si utilizeaza
analiza comparativa, adica estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati
similare comparand apoi aceste proprietati cu cea “de evaluat™,

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este
in relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile.
Analiza comparativa se bazeaza pe ascmanarile si diferentele intre proprictati. intre clementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile. datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar.

S-au trecut in revista elementele de comparatie necesare a fi utilizate pentru ajustarea
tranzactiilor recente. Avand in vedere practica de evaluare in domeniu se alege comparabila care a
realizat cea mai mica corectie bruta.

Modelele matematice utilizate sunt instrumente necesare alocarii judicioase in cadrul valorii
functie de ponderea acestora recunoscuta de piata. In cele mai multe cazuri vanzatorii nu au la baza
pretului solicitat o justificare logica ci doar una subiectiva, de aceea exista o varietate foarte mare
de preturi de oferta.

In cazul de fata evaluatorul propune o valoare rezultata prin tehnica comparatiei directe.

Fisa de evaluarc este prezentata in Anexe.,
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Au fost analizate urmitoarele aspecte cu privire la proprietatea imobiliard propusa:

® activitatea curenti si tendintele pictei relevante:

- in prezent, piata imobiljara specificd este putin activa, consecintd a reducerii numaruluj de

tranzactii pe fondul scideri disponibilitatii finantari;:

- tendintele pietei sunt de reducere a trendului descendent al preturilor. insa numarul

tranzactiilor va ramane redus,

* cererea curentd si cea anticipata pentru categoria de proprietate in cadrul localitatii;

- cererea curentd este redusa, pe fondul disponibilitatii reduse a finantérii si incertitudinii cu
privire la situatia viitoare a economiei localc si nationale:

* e preconizeaza continuarea reducerii cererii pentru proprietati similare, insa ritmul de
reducere va incetini.

® cererea potentiala si posibili pentru utilizari alternative:

*  pentru proprietatea evaluati nu existi utilizari alternative care s3 respecte criteriile celei mai
bune utilizari.

® vandabilitatea curenti a proprietatii si probabilitatea mentinerii acesteia;

- avand in vedere tipul de proprietate analizat si cererea pentru acesta, consider ca gradul de
vandabilitate este scazut sj se poate mentine pe termen scurt,

* orice impact al unor evenimente previzibile (la data evaluarii) asupra valorij :

- posibilitatea sciderii puterii de cumpirare a populatiei si, implicit, a reducerii cererii, care ar
putea conduce la reducerea preturilor.

* abordarea valorij adoptatd si gradul de fundamentare al evaluarii cu informatii de piaya;

= pentru estimarea valorii de piatd a proprietatii s-a apclat la abordarea prin piata Rezultatul
evaludrii: a fost selectats valoarca obtinuta prin abordarea prin piata Pentru aplicarca
acesteia, s-au utilizat informatii extrase din piata, verificate pentru valabilitate si veridicitate.
Aceastd abordare respecta criteriile de adecvare, precizie si cantitate a informatiilor utilizate.

Riscurile care sunt de regula atasate proprietatilor imobiliarc sunt de cele maj multe ori
induse si de realizarea sau nu a celei mai bune utilizarj a terenului liber de constructii din ratiuni
tehnice, urbanistic — arhitecturale., Juridice, economice, sau chiar sj din reaua intentic a
proprictarului.

Riscurile generale ce pot fi atasate, ar putea fj completate si extinse in situatia proprietatij
imobiliare cvaluate de aspecte care prin efectele lor pot afecta valoarea de piata a proprietatii sj ca
urmare trebuiesc dimensionate ca potentiale riscuri specifice:

* activitatea curent si tendintele pietei relevante - piata putin activa

*  cererea pentru categoria de proprietate in cadrul localititii — in stagnare

®  cererea potentiald si posibili pentru utilizari alternative — agricoli

* impactul oricaror cvenimente previzibile la data evaluzrii asupra valorii viitoare a garanticj

— risc in functie de evolutia pietei specifice, durata mare de expunere pe piata in cazul

vanzarii
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Pentru analiza rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucrari, pentru a avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, logica, rationamentele aplicate au condus Ja Judeciti
consistente.

Pentru analiza rezultatelor s; exprimarea concluziei finale asupra valorii, evaluatorul a verificat
intreg procesul de evaluare, informatiile si tehnicile de analiza a acestora, precum si judecata
aplicata, prin prisma criteriilor mentionate mai sus, astfel:

Adecvarea: abordarea prin piata este adecvata pentru acest tip de proprietate, avand in vedere
utilizarea desemnata,

Precizia: precizia unei evaluari este legata de increderca evaluatorului in acuratetea
informatiilor utilizate astfel ca la abordarea prin piata fiind utilizate oferte ce au fost scazute prin
marja de negociere s adaptate conform informatiilor primite telefonic de |a agentii
imobiliari/proprietari;

Cantitatea informatiilor: adecvarea si precizia influenteaza calitatea sj relevanta indicatiei
valorii: cea mai mare cantitate de informatii exista la abordarea prin piata ( atat tranzactii din
trecutul recent cat si oferte pe piata);

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altj parte
utilizarea desemnata i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse  evaludrii, in opinia
evaluatorului valoarea estimati pentru proprictatea in discutie este valoarea obtinuta prin abordarea
prin piata:

Valoarea de piata a terenuluj in suprafata totala de 4.0016 HA:
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Valoarea nu contine T.V A,
——==_xa lu conftine T.V.A.

MITROI AURELIAN DUMITRU

Evaluator autorizat ANEVAR

S.C. ABSOLUT QUALITY S.R.L
Membru corporatiy ANEVAR
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Localizare




Grila datelor de piati

Anexa l.&

Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

[

|
|
l

Elemente de comparatie

T

Terenul evaluat

Teren comparabil

Teren comparabil

Teren comparabil

&
1 i "A" (ofcrta) "B" (oferta) | "C” (tranzactie) |
' . = ‘ |
{ L’;«;l unitar vanzare / ofertare (Euro / [ 7873.00 7885.81 7403.99 ’,
| ajustare pentru ofertd / tranzactie (Euro : -3% ’ 5% 0% |
| /ha). marja de negociere | B -39365 | 39429 | ~0.00
| Pret ajustat (Euro / ha) 747935 ? 7491.52 740399
' Drept de proprictate | Deplin Deplin Deplin Deplin
' ajustare pentru dr. de proprictate (Euro ! 0% 0% 0%
/ ha) | 0.0 | 0.0 0.0
Preg ajustat (Euro / ha) | - 7479,35 } 7491,52 7403.99
| Restrictii legale ‘ Fara Fara | Fara , Fara
ajustare pentru restrictii legale (Euro / 0.0% . 0.0% 0.0%
ha) 0.0 00 0.0
Pret ajustat (Euro / ha) | 747935 7491.52 7403.99
Conditii de piati (data vanzarii) 18-iul-25 actuale ‘actuale actuale
ajustare pentru cond. de piata (Euro / | 0.0 0.0 | 0.0
yha o . B | .
| Pret ajustat (Euro / ha) 747935 7491.52 | 740399
Orasul Videle | Orasul Videle, Orasul Videle, Comuna Blejesti,
753, PS73, ju de;u ! Tarlaua 18, | Tarlaua 9, Parcela Tarlaua 108,
- Localizare 7"e Ieon,n‘:r - Parcela 94, juder 84, judet Parcela 44, judet
sravllan Teleorman - Teleorman - Teleorman -
| | extravilan extravilan extravilan
ajust, tru localizare (Euro / ha) I 1— e S R __
; justare pentru localiz ro { 0.0 0.0 0.0
Pre( ajustat (Euro / ha) } ! 7479.35 . 7491.52 7403.99
7 Togoon gais - 1
(C':;z)lcterlsllcl fizice teren - suprafata [ 40.016 mp 12.320 mp | 5.000 mp 39.407 mp
(Ch‘;')“'“""'"“ {Ripoleren-supraiats 4,0016 ha 12320ha  05000ha | 39407 ha
' ajustare pentru caracteristici fizice 2% | 28% | 00%
|(Buo/ha) 0000 | SR | I l66.18 | 210.10 | . 3.65 |
Pret ajustat (Euro / ha) ; o 7645.55 770162 . 7407.64
("'i‘s':)';‘:,‘i'l:;:‘"“""'“""‘“’c fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati |
' |
_ ajustare pentru utilitati (Euro /ha) | 0% 0% o 0% |
| Preg ajustat (Euro / ha) 7645.53 | 770162 - 7407,64
Zonare / Destinatie / Utilizare cxtravnlaar;);lucm de extravilan / arabil extravilan / arabil extravilan / arabil
S | = 1 —
ajustare pentru Zonare / Destinatie/ | 20% 20% ’ 20%
Utilizare (Euro / ha) ) ; 1529.1 | 1540.3 1481.5
|_Pret ajustat (Euro / ha) | 9174.63 9241.94 8889.17 '
| Stare teren ' pps liber | liber liber liber [
| - 0% 0% %
Lajftarc pentru stare teren (Euro /ha) ‘ — = 0.0 V— 0% 0.0 | i 0.0 i
Pret ajustat (Euro / ha) | 9174,63 924194 8889,17
| ajustare totaldnetda ] 169528 |  1750.42 1485,18
1 > A 2 (9 H |
‘ ajustare totald netd (% din pre(ul de k 22.67% 23.37% 20,06%
| vinzare) N |, | N o TS
|_ajustare totald bruta .‘ 1695.28 | ~1750.42 1485,18
ajustare totald bruté (% din pretul de ‘ 22,67% | 23.37% 20,06%




| vinzare)

| Pre{ ajustat (Euro / ha) 8889 | 017463 924194 8889,17
Suprafata teren 40.016.00 »
extravilan mp = S "p
Suprafata teren 40016 ha
extravilan ha = *
 Curs Euro=  5,0724
Gloueleren 35570 euro
G Ly 180.425 lei

=

Comparabilele A, B sunt oferte, nu s-au concretizat in tranzactie astfel ca se impun ajustari pentru negociere

de 5%. ;‘
CEplicatiiajustari: |
_ Localizare - 0% 0% 0%
- Localizare: Nu s-au aplicat ajustari. i
| _—— gz o
_ Caracteristici fizice (suprafata) . 22% 2,8% - 0,0% i

Caracteristici fizice (suprafata): Este clar ca pe piata agricola se cauta suprafete cat mai mari si mai comasate
| pentru ca sunt mai usor de exploatat si de administrat. Pentru ajustarile aplicate am avut in vedere ca pretul pe ha de

teren creste proportional cu cresterea suprafetei, si consideram o diferenta de 300 euro la o unitate de 5 ha, avand in

vedere ca piata percepe o crestere sau o descrestere de circa 300 curo la o diferenta de circa 5 ha teren.

' Utilitatile tehnico-edilitare

0, 0, 0,
Cdisponibile ... ... ...
Utilitati: Nu s-au aplicat ajustari.
Zonare / Destinatie / Utilizare B - 20% O 20% , 20%
i Zonare / Destinatie / Utilizare: S-au aplicat ajustari pozitive de 20% pentru toate comparabilele intrucat au
Ldeslinatie de arabil, mai putin favorabil decat subiectul care are utilizare luciu de apa.
 Stareteren o 0% 0% 0%
Stare teren: Nu au fost aplicate ajustari pentru niciuna din comparabile. '
SUBIECT COMPARABILE
Orasul Videle, Orasul Videle, Comuna Blejesti,
! m(;r;s;;;l iﬁ:}:‘m Tarlaua 18, Tarlaua 9, Parcela Tarlaua 108,
Teren 'l: ol eon;aan 5 Parcela 94, judet 84, judet Parcela 44, judet
lan Teleorman - Teleorman - Teleorman -
: extravilan extravilan extravilan
| suprafata (mp) | 40.016 mp 12.320 mp 5.000mp | 39.407 mp
| pret (oferta) /(euro/ha) 1 o i 7.873 €/mp 7886€/mp | 7.404€/mp
| BHNEHIS tehmilea:aiiiths | fara utilitati | fara utilitati fara utilitati i

| disponibile
=

fara utilitati

|
Zonare / Destinatie / Utilizare

— + — .
| extravilan / luciu
de apa

——

SIS

extravilan / arabil | extravilan /arabil | extravilan / arabil ‘ :

|
|
| ]
|
|

Stare teren
L - il

pps liber liber

— -
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Comparabile utilizate

COMPARABILA 1

‘ https://amw.extraviIan-auricol.ro/teleorman/publicScarchDetail.do?idOfertaVanzare=23S70

|

622/260620%5 .
Localitate VIDELE
Vanzator MIH, TRA
Tarla 18
Parcela 94
Suprafata 1.2320 Ha
Pret/Suprafata 49200.00 Lei
Pret/Ha 39935.06 Lei
Status DESCHISA

Data limita 01.09.2025

Detalii 4
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Detalii oferta 62/2 / 26.06.2025

. & Vanzator(i)

b=

Nume si prenume / Denumire PJ
MIt \

Telefon:
E-mail:

Q9 Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : VIDELE
Suprafata : 0.0001 Ha

Nr Cadastral : 27996

Nr Carte Funciara : 27596

Nr Tarla/Lot: 18

Nr Parcela : 94

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 4.92.00 Lel

Conditii de Vanzare :

| 18] Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : RAI NEL
Rang: 2

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lel
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Nume si prenume / Denumire PJ : PA :TRE
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang :7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 3 preemptori din care nici unul nu @ comunicat acceptarea ofertei

1

. M Lista Potentiali Cumparatori

e R b o R

TOTAL 0 potentiali cumparatori

Teren extravilan arabil cu suprafata de 1,232 ha, 12.320 mp, localizare Orasul Videle, Tarlaua 18, |
Parcela 94, judet Teleorman - extravilan

- Oferta a fost prcluata de pe Directia Agricola Teleorman si nu s-a concretizat in tranzactie.
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COMPARABILA 2

https://apn.extravilan-aj_v_ricol.ro/teleormanlpublicSearchDetail.do?idOfertaVan7,are=22841

Lecalitate VIDELE

Vanzator GRIC \
Tarta S
Parcela 84
Suprafata 0.5000 Ha
Pret/Suprafata 20000.00 Lei
Pret/Ha 40000.00 Lei
Status DESCHISA

Data limita 04.07.2025
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Detalii oferta 58 / 30.04.2025

& Vanzalor(i)

Nume si prenume / Denumire PJ

GF\lf\f\nf- (ICRIIDA

Gk
M£A

Telefon:
E-mail:

@ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : VIDELE
Suprafata : 0.0000 Ha

Nr Cadastral : 28320

Nr Carte Funciara : 28320

Nr Tarla/Lot: &

Nr Parcela : 84

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 2.00.00 Lei

Conditii de Vanzare :
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Nume si prenume / Denumire PJ : Cl
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : V! \
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lei

TOTAL 7 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

~-

" W Lista Potentiali Cumparatori

e . AP &g 2k e o

TOTAL O potentiali cumparatori

Teren extravilan arabil cu suprafata de 0.500 ha, 5.000 mp. localizare Orasul Videle. Tarlaua 9,
Parccla 84, judet Teleorman - extravilan
Oferta a fost preluata de pe Directia Agricola Teleorman si nu s-a concretizat in tranzactie.
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COMPARABILA 3

https://app.extravilan-acricol.ro/teleorman/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=22452

_ = e " =SSN = =

Detalii oferta 32/ 01.04.2025

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
ARGES™ i rerme
ARGE!

Telefol
E-mail. N7 \WRVEN

. 9 Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 3.8407 Ha

Nr Cadastral : 22809

Nr Carte Funciara : 22509

Nr Tarla/ Lot : 108

Nr Parcela : 44 {identic cu 43)
Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 148000.00 Lei

Conditii de Vanzare :

83 Lista Preemptori

\ Nume si prenume / Denumire PJ : SC RAMIRA SRL
Rang:2

Nr si data oferta de cumparare : /

Drat nfarit - NN 1 ai
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=

Nume si prenume / Denumire PJ : CF 22908
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : CF 22810
Rang : 3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 00 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lel

TOTAL 4 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

I Lista Potentiali Cumparatori

e guk o % o

TOTAL 0 potentiali cumparatori

‘¥t = B

* « Rezolutie procedura

PROCEDURA FINALIZATA - la pretul de 148000.0 LEI

Teren extravilan arabil cu suprafata de 3,9407 ha, 39.407 mp, localizare Comuna Blejesti, Tarlaua
- 108, Parcela 44, judet Teleorman - extravilan
- Oferta a fost preluata de pe Directia Agricola Teleorman si s-a concretizat in tranzactic.
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~ Alte oferte

https://app.extravilan-acricol.ro/teleorman/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=21680

| Detalii oferta 23 / 27.02.2025

& Vanzator(j)

Nume si prenume { Denumire PJ
BA A

Te 1265
E-uan. camasiysri@yahoo.com

@ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 7.7700 Ha

Nr Cadastral : 24587

Nr Carte Funciara : 24587

Nr Tarla/Lot: 78

Nr Parcela : 564/18

Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 350999 .00 Lei
Conditii de Vanzare :

81 Lista Preemptfori

Nume si prenume / Denumire PJ : E
Rang: 1

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : SC AVOSEM SRL
Rang: 2

Nr si data oferta de cumparare : 23/6 / 14.03.2025
Pret oferit : 358993.0 Let

Nume si prenume / Denumire PJ : P#
Rang: 3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit: 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : Z!
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit: 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL 5 preemptori din care 1 a comunicat acceptarea ofertet

AVIZ FINAL POZITIV - nr 7271 / 27.06.2025
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Nume si prenume / Denumire PJ

E-mail: blejesti_tr@yahooc.com

. @ Date privind terenul

H AL TN Sl 4 nx AP

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 1.5000 Ha

Nr Cadastral : 24604

Nr Carte Funciara : 24604

Nr Tarla f Lot : 30/1

Nr Parcela : 15

Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 52500 00 Lei

Conditii de Vanzare :

I8 Lista Preemptori

oo X s

Nume si prenume / Denumire PJ : O 1CA
Rang: 1

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : &/
Rang: 3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS

Rang:7
Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 4 preemptori din care nici unul nu @ comunicat acceptarea ofertei

- Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL O potentiali cumparatori

i Rezolutie procedura

PROCEDURA FINALIZATA - la pretul de 52500.0 LEI

e
DU
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https:ﬁapp.extraviIan-auricol.ro/teleorman/publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=22377

I

Detalii oferta 28 / 11.03.2025

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ

Telefon:
E-mail:

© @ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 3.1520 Ha

Nr Cadastral : 22802

Nr Carte Funciara : 22802

Nr Tarla /Lot : 105

Nr Parcela : 58

Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 125490.0C Lei
Conditii de Vanzare :

&5

| 3 Lista Preemptori

L

1 Nume si prenume / Denumire PJ : B S
i Rang: 1

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit: 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : NE
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 5 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

. @ Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

. & Rezalutie procedura

PROCEDURA FINALIZATA - la pretul de 125490.0 LEI
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Tltzns://app.extravilan-auricol.ro/teleorman/ publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=21 901

Detalii oferta 29/ 11.03.2025

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
B A

Telefon:
E-mail:

¥ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 3.1520 Ha

Nr Cadastral : 22802

Nr Carte Funciara : 22802

Nr Tarla /Lot : 105

Nr Parcela : 58

Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 125490.00 Lei
Conditii de Vanzare :

&) Lista Preemptari

Nume si prenume / Denumire PJ : PE
Rang: 1

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : M
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit: 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : N
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit: 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lai

TOTAL 5 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

& W Lista Potentiali Cumparatori

! v %

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

| « Rezolutie procedura

- PROCEDURA FINALIZATA - la pretul de 125490.0 LE!
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https://app.extravilan-auricol.ro/teleormanﬁaublicSearchDetaiI.do?idOfertaVanzare=22643

Detalii oferta 33 / 22.04.2025

it & Vanzator()

Nume si prenume / Denumire PJ
MU -

Tel
E-tnan. vcamasiysig yanu0.C0M

"9 Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI

Suprafata : 0.9687 Ha

Nr Cadastral : 22807

Nr Carte Funciara : 22807

Nr Tarla /Lot : 112

Nr Parcela : 77

Categoria de folosinta : Arabil

Pret/Suprafata : 425805.00 Lei

Conditii de Vanzare : PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE NR. 361/01.04.2025

_.f!] Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : CH
Rang : 1

Nr si data oferta de cumparare :/
Pret oferit : 0.0 Lei
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Nume si prenume / Denumire PJ : ALB
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare :/

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : SCL
Rang: 3

Nr si data oferta de cumparare ./

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare :/

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL ° 8 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

B Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

\ & Rezolutie procedura
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‘ https://app.extravilan-auricoI.ro/teleorman/mublicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=232647

Detalii oferta 45/ 06.06.2025

& Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
Bobocel Jan

BO[‘)TI: A CAONCTARNITIN

GR

Telefon:
E-mail:

@ Date privind terenul

L owie

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI
Suprafata : 0.1229 Ha

Nr Cadastral : 25907

Nr Carte Funciara : 25807

Nr Tarla/Lot: 5

Nr Parcela : 267

Categoria de folosinta : Arabil
Pret/Suprafata : 5000.00 Lei

Conditii de Vanzare :

(8 Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : Vv
Rang:3

Nr zi data afarta de ritmnarare * /
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Nume si prenume / Denumire PJ : STA! |
Rang: 3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare :/

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 3 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertei

. B Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

* « Rezolutie procedura
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[ 'imps://anp.extravilan-a«.vricol.ro/téleorman/ publicSearchDetail.do?idOfertaVanzare=23468

Detalii oferta 46 / 19.06.2025

& \(anzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
Of

Telefon:
E-mail:

@ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI

Suprafata : 1.3000 Ha

Nr Cadastral : 29528

Nr Carte Funciara : 29528

Nr Tarla/ Lot : 29/1

Nr Parcela : 3

Categoria de folosinta : Arabil

Pret/Suprafata : 44200.00 Lei

Conditii de Vanzare : PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE

(8] Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : D2
Rang: 3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei
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—

Detalii oferta 47 / 19.06.2025

—]

- & Vanzator(i)

Nume si prenume { Denumire PJ
0 \

Telefon:
E-mail:

'@ Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : BLEJESTI

Suprafata : 0.1404 Ha

Nr Cadastral : 32958

Nr Carte Funciara : 32958

Nr Tarla /Lot : 31

Nr Parcela : 1

Categoria de folosinta : Arabil

Pret/Suprafata : 4800.00 Lei

Conditii de Vanzare : PROMISIUNE BILATERALA DE VANZARE-CUMPARARE

{81 Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : SAF
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare :/
Pret oferit : 0.0 Lei
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5 https://app.extravilan-aericol.ro/teleorman/nublicSearchDetail.do?idOfertaVanzage=_22695

* Detalii oferta 43 / 14.04.2025

‘;' & Vanzator(i)

Nume si prenume / Denumire PJ
[OF
10t ICA

Telefon:
E-mail:

* Q. Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : VIDELE
Suprafata : 0.4828 Ha

Nr Cadastral : 24153

Nr Carte Funciara : 24153

Nr Tarla /Lot : 15

Nr Parcela : 156

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 14826.00 Lei
Conditii de Vanzare :

(2] Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : AGRI CONSORTIUM VIDELE SRL
Rang:2

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret aferit - 0 (0 | pi
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Nume si prenume / Denumire PJ : FL/
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL : 3 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertel

! '- Lista Potentiali Cumparatori

TOTAL : 0 potentiali cumparatori

« Rezolutie procedura
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https://app.extravilan-agricol.ro/teleorman/publicSearchDetail.do?id OfertaVanzare=23242

Detalii oferta 60 / 25.06.2025

‘& Vanzator(j)

Nume si prenume / Denumire PJ
C

Telefon:
E-mail:

Q' Date privind terenul

Comuna/Orasul/Municipiul : VIDELE
Suprafata : 0.5100 Ha

Nr Cadastral : 62

Nr Carte Funciara :

Nr Tarla/ Lot : 40

Nr Parcela : 429

Categoria de folosinta : ARABIL
Pret/Suprafata : 13000.00 Lei
Conditii de Vanzare :

- I8} Lista Preemptori

Nume si prenume / Denumire PJ : CC
Rang : 2

Nr si data oferta de cumparare : /
Pret oferit : 0.0 Lei
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- W Lista Potentiali Cumparatori

& , ;‘.;. r:-' = b y gl S o ts | L alC

Nume si prenume / Denumire PJ : CON nuy
Rang: 2

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lei

Nume si prenume / Denumire PJ : ZOl: TA
Rang:3

Nr si data oferta de cumparare : /

Pret oferit : 0.0 Lai

Nume si prenume / Denumire PJ : STATUL - ADS
Rang:7

Nr si data oferta de cumparare ./

Pret oferit : 0.0 Lei

TOTAL 3 preemptori din care nici unul nu a comunicat acceptarea ofertel

TOTAL : 0 potentiali cumparatori
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ANEXA Nr. 5 — Inventarul bunurifor care "
apartin domeniului public 8l orasulut b
Videle 3

1
4

54



-

4 5 —

e

3 8§
C: - - HCLW
735 1 021. Monumentul eroilor  Sc=St=6,00mp Klele 282555
Furculesti 1916-1918 _Nastase lon - - e Vgt
776 162,  Monumentul eroifor  Sc=S=5,50mp L. Videle nr.2g7q 2087
Folachest! 19168-1918 Scoala Fotachesti —
m)Battile, iazurile si helesteele comunale, cu zonele de protectie aferento
- %  intra D
7771.28.  Canal desecare $=10400mp, T70-T80 1981 Cadastru intravilan 1937
Parisesti L=1300m, I=8m
intravilan Parisesti
“778128. BanaHb 573 $=40000mp,T53-T22 - - Cadastru intravilan 1987 —
Calugareni-Cartojanca
779 1.2.8, Balta Valea Sericulul  S=32000mp . = Cadastru hmw
1 Furculesti Hb 84 T5-T8
760123.  BataHb3sd $=5600mp, T 32 - - Cadastn iniravilan 1957
RIS Baaias————iserica Fotachest]
.8.  BaltaHb 3% $=10500mp, T33 = 7 Cadastru Intravilan 108]
— Fosta Pescarie
782128, BaRaHb 948
—’ D R ~ " Cedastru intraviian 1987
783128 Balatiboiz s-m:::‘bm
Pod Milcoy.
784128 BakaHb 1118 M
Pod Cosoala- Gura R 3 Cadastru intravilan 1981
Cosoll T118- T123
78
. 5128 BakaRb2i = 2
4 = Cadastru intravilan 1981
lon,Videle
8 - n) Cimitirele Orasenest] ‘
| 787 St=4097mp . : 3 Cad 1881
2R Cimitir Videje T47, 513 astru intravilan
i - L ——

m'hmm T85,p820 i
789 Cimitic Yamasesy) 2 51000 . S Cadastru intravilan 1981

: : W

7% it Fotacheg——St=5700m Cadastry intravilan ,7
T33,P5s9 ¥

THeT St35780m . © Cadsstru intravilan 1969 ¢

55



56



PLAN INCADRARE IN ZONA

SCARA 17:10.000

U.A.T. VIDELE

5 23

: ‘_:-‘“‘ '- \:'.: l

3T

’
s (5

{ J

R
5 2 L2

W

AN11 41050 55 .
N4 L s5: 2¢10ho

fesk Uhiha

i o
‘v.'

A533.0.4
8

A63kk0tha

b
(%1

53

 Ais7ue 1686

52

«
1

/
¢
.,.-/ As
/

Aws .t 90 ha/

Cart

1§

51

61

95:76.29 ha / ‘

) . 1

g
|y Y

‘GIGI ION

LEGENDA
INCADRARE IN ZONA A

CORPULUI DE

PROPRIETATE

57




PRIMARIA ORASULUI VIDELE
145300-ORAS VIDELE, STR.REPUBLICII, NR.2, JUD.TELEORMAN
TEL : 0247/453 017: TEL/FAX : 0247/453015

E-mail:
= Avizat,
Nr./jOZZ/ 27l A0 Serviciul Arhitectujui Sef
e N
Toader Livia Cristina
RAPORT DE SPECIALITATE

privind: insugirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii pe o perioada de 15 ani,
aprobarea Documentatiei de atribuire pentru licitatia publicd organizatd in vederea inchirierii
luciului de apd in suprafatd de 40.016 mp, (HB 573), ce apartine domeniului public al orasului
Videle si aprobarea componentei comisiei de evaluare.

I. Necesitate §i oportunitate
in orasul Videle, exista un luciu de apa (“balta” HB 573) in suprafajd de 40.016 mp
mp., ce apartine domeniului public al orasului Videle, conform HGR 1358/2001.

Avand in vedere faptul cd in prezent aceasta nu face obiectul nici unui contract de
concesiune/inchiriere, din raiuni de utilizare eficientd a tuturor bunurilor ce apartin
domeniului public sau privat al orasului Videle, este necesard §i oportund inchirierea acestuia
in vederea desfasurarii de ACTIVITATI PISCICOLE SI DE AGREMENT

Inchirierea bunurilor proprictate a U.A.T Videle se aproba de catre Consiliul Local al
orasului Videle, conform art. nr. 333, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 si s¢
face pe baza de licitatie publica, potrivit aceluiasi articol, alin. (5).

Avand in vedere prevederile art 338 alin. (2) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 este

necesard numirea Comisiei de evaluarc a ofertelor depuse in vederea atribuirii prin licitagie
publica a contractului de inchiriere pentru imobilul mai sus mentionat.
Potrivit art. 317 alin. (1) Evaluarea ofertelor depuse sc¢ realizeaza de catre o comisie de
evaluare compusd dintr-un numir impar de membri. care nu poate fi mai mic de S. In
conformitate cu prevederile art. 317 alin. (3), lit. b) componenta comisiei este formata din
reprezentanti ai consiliilor judetene. consiliilor locale sau Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, precum si ai structurilor teritoriale ale Agentiei National de Administrare
Fiscala, numiti in acest scop.

Prin urmare este necesara desemnarea a patru reprezentanti din cadrul Consiliului Local,
care sa faca parte din comisia de evaluare a ofertelor si de asemenea este necesard desemnarea
a patru reprezentanti membrii supleanti din cadrul Consiliului Local, ca membrii supleanti.




Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numi{i de concedent dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

I1. Analiza economica si tehnica

Din Raportul de evaluare intocmit de Absolut Quality SRL, rezultd o valoare a chiriei
de 601 lei/luna;

Fata de considerentele de mai sus, in conformitate cu prevederile art.136, alin. (8) din
Ordonanta de Urgenta nr.57/03.07.2019, am intocmit prezentul raport de specialitate privind
insusirea raportului de evaluare, aprobarea inchirierii pe o perioada de 15 ani, aprobarea
Documentatiei de atribuire pentru licitatia publica organizatd in vederea inchirierii luciului de
apa in suprafatd de 40.016 mp, (HB 573), ce apartine domeniului public al orasului Videle si
aprobarea componentei comisiei de evaluare..

Compartiment A.D.P.P.
Tudor Razvan Adrian
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